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[taquaquecetuba abrange uma area de 82,62 km?

e possui uma populacdo estimada em 366.519
habitantes. O municipio faz fronteira com Sdo Paulo,
Guarulhos, Aruja, Mogi das Cruzes, Suzano, Poa e Ferraz
de Vasconcelos. Além disso, suas terras sdo cruzadas
por duas importantes rodovias e pelo Rio Tieté.
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1.1. O que é Plano Diretor Estratégico?

O Plano Diretor ¢ o principal instrumento basico de planejamento da politica urbana,
guiando o crescimento e o desenvolvimento sustentdvel do municipio.

O PDE vem sendo realizado de maneira participativa, por meio de um conjunto de
oficinas territoriais e tematicas, de audiéncias publicas e da Conferéncia da Cidade de
ltaquaquecetuba.

Objetivos do PDE

Auto-aplicabilidade

Inovacdo

Adequacado a realidade de
ltaquaquecetuba




1.2. Linha do tempo — etapas da revisao do PDE

jun/2023 _ out/2023 () : :
Lancamento do Plano Diretor Conferéncia da Cidade
Estratégico (PDE) e do Plano Municipal 09,10e11/10
de Habitacao (PMH)
Assinatura da Ordem de Servico
A Conferéncia esteve focada na construcdo de
uma Vvisdo daquilo que se deseja para a cidade
por meio de uma construcdo coletiva.
ago/2023 ()

Oficinas Participativas de Diagnostico
Territorial
23a25/08

A oficina teve como objetivo tracar um
panorama da visdo atual que a populacdo
tem de [taquaquecetuba, baseada em suas
vivéncias e aspiracoes.



nov/2023

Oficinas Tematicas
08e09/11

As Oficinas Tematicas teve o objetivo de
realizar uma leitura qualificada do territério e
aprofundar as discussoes iniciadas durante a
Conferéncia da Cidade.

12 Audiéncia Publica do PDE e PMH
2311

Apresentacdo do diagnostico geral da
revisao do Plano Diretor, apresentando dados
sociodemograficos de Itaqua.

mar/2024

22 Audiéncia Publica do PDE e PMH
20/03

Serd apresentado uma primeira versdo dos
documentos para consulta.

xxx/2024

32 Audiéncia Publica do PDE e PMH

Apresentacdo dos documentos finais.



1.4. Como esta organizada a minuta de Lei do PDE?

1. ABRANGENCIA E
DIMENSAO CONCEITUAL €
ESTRATEGICA

. Abrangéncia e dos Conceitos

|Il. Dimensdo Estratégica

2. ORDENACAO
TERRITORIAL

3. INSTRUMENTOS DE
POLITICA URBANA E DE
GESTAO AMBIENTAL

BEXRERE

|Il. Principios, Diretrizes e Objetivos

|. Estruturacdo e Ordenacdo Territorial

II. Regulacdo do Parcelamento, Uso
e Ocupacdo do Solo e da Paisagem
Urbana

. Instrumentos Indutores da Funcdo
Social da Propriedade

II. Direito de Construir

N\

Ill. Instrumentos de Ordenamento e
Reestruturacdo Urbana

|

IV, Instrumentos de Gestao Ambiental

@ N

V. Instrumentos de Regularizacdo
Fundiaria

J

e N

VI, Instrumentos de Protecdo ao
Patrimonio Cultural

4. ARTICULACAO DE
POLITICAS PUBLICAS NO
TERRITORIO

5. GESTAO DEMOCRATICA
E DO SISTEMA MUNICIPAL
DE PLANEJAMENTO
URBANO

6. DISPOSIC6E§ FINAIS €
TRANSITORIAS

|. Politica Habitacional

II. Politica de Mobilidade

IIl. Politica de Saneamento Ambiental

| =

{ 3\

I\V. Politica Ambiental e Climética

4 )

V. Politica de Desenvolvimento
Socioeconomico-Cultural

|. Componentes do Sistema Municipal
de Planejamento Urbano

o J/

e N

|I. Instancias de Participacdo Popular

\

( )

lIl. Instrumentos de Participacdo e
Controle Social

I\V. Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano

~

IV, Sisterna Municipal de Planejamento
e do Sistema de Informacdes,
Monitoramento e Avaliacdo do PDE

. J




Consolidacao
Urbana-Ambiental

Qualificacao e Expansao
1. MACROZONEAMENTO Ulbars

Contencao Urbana e
Preservacao Ambiental

2. CORREDORES DE
SUSTENTABILIDADE

Sistema de Transporte
3. MOBILIDADE Coletivo Publico e Privado

Sistema Cicloviario




2.1. Macrozoneamento

4 N
Consolidacao

Urbana-Ambiental

Elevados indices de
infraestrutura urbana
e concentracdo de
empregos. Incentivo ao
adensamento construtivo
e populacional junto a rede
de transporte coletivo.

. J

. )
Qualificacao e
Expansao Urbana

Padrdo incompleto de
urbanizacao e da oferta
de servicos. Ordenar
o conflito urbano-
rural e potencializar o
desenvolvimento urbano
sustentavel.

é ~ N
Contencao Urbana e

Preservacao Ambiental

Preservar a natureza
em sintonia com o
desenvolvimento. Presenca
de sistemas ambientais
com caracteristicas naturais
conservadas ou a serem
regeneradas.

CONSOLIDACAO
URBANA-AMBIENTAL

QUALIFICACAO €
EXPANSAO URBANA

N N
g”l:éﬁ <A

\»\"i'l,

0o Pelle

CONTENCAO URBANA E
PRESERVACAO AMBIENTAL

s

[J Limite municipal
— RioTieté

— |Logradouro

=== Principais Rodovias



2.2. Corredores de Sustentabilidade

Os Corredores de Sustentabilidade, integrados pela Rede
Hidrica e Ambiental do Municipio, sdo determinados pela Area
de Protecdao Ambiental do Rio Tieté - APA da Varzea do Tieté
e pelas Areas de Preservacdo Permanente do Municipio,
compostos pelo conjunto de cursos d'agua,
sub-bacias, areas de interesse ambiental e
areas verdes, onde se propde a preservagao
ambiental e a contencao do
adensamento urbano.

::: Massas D'agua
— Drenagem
B APPs

B Parque

B Areas Verdes

Area de Interesse

Ambiental
it Sub-bacias Hidrograficas

APA Tieté

[0 Limite municipal

Macrozoneamento
|| Contencdo Urbana e ++ Ferrovia
Preservacao Ambiental — Logradouro
\L y,

=== Principais Rodovias



2.3. Mobilidade

A politica de mobilidade ¢ definida como o conjunto dos modos de transporte, servicos, Metropolitana Secundaria
equipamentos, infraestruturas e instalacées operacionais necessarios a ampla S&0 aquelas formada pelas vias municipais utilizadas no
mobilidade de pessoas e deslocamento de cargas pelo territdrio municipal. servico de transporte metropolitano de passageiros.

Coletora Primeira
Categoria

Sdo as vias que coletam o
trafego das vias menores,
permitindo o deslocamento de
veiculos entre os bairros e a
circulacdo de transporte publico.

Sistema Viario
O Sistema Vidrio € o conjunto de infraestruturas
necessarias a circulacdo de pessoas e cargas.

Ele é formado pelo conjunto de vias publicas,
compreendendo ruas, avenidas, vielas,

estradas, caminhos, passagens, calcadas,
passeios e outros logradouros.

Coletora Segunda
Categoria

Sdo vias de penetracdo em
bairros e de circulacdo de
transporte coletivo, coletando
trafego de vias locais e
distribuindo para vias maiores.

Macrometropolitana

Sdo aquelas que abrangem 0s
trechos das vias de padrao
rodoviario, dentro da regido
metropolitana.

Coletora Terceira Categoria
Sdo vias de baixo trafego e
voltadas ao deslocamento no
proprio do bairro, coletando a

Metropolitana

Sdo o conjunto de vias que permitem a
interligacao com outros municipios da

[0 Limite municipal

Regido Metropolitana de Sdo Paulo. == ks circulacdo de transporte coletivo e 0
— Logradouro trafego das vias locais, distribuindo-
= Principais Rodovias 0S para vias maiores.

B Massas Dagua
—— Drenagem
APA Varzea do Rio Tieté

APA \s do Rio Tieté



Sistema de Transporte Coletivo Publico e Privado

O Sistema de Transporte Publico Coletivo € o conjunto de modais, infraestruturas e
equipamentos que realizam o servico de transporte de passageiros, acessivel a toda a

populacdo, com itinerarios e precos fixados pelo Poder Publico.

.........

Sistema Cicloviario

O Sistema Ciclovidrio é caracterizado por um sistema de mobilidade ndao motorizado
e definido como o conjunto de infraestruturas necessarias para a circulacdo segura dos
Ciclistas e de acOes de incentivo ao uso da bicicleta.

-
~ S
J‘
)
.
)
)
¥
BRT previsto
s Corredor de Onibus
\ I Ciclovia existente

mm == Ciclovia futura

WW W Ferrovia de Passageiro
. Estacoes Linha 12
CPTM — Safira

BN Principais Rodovias

mm mm Obras Prioritarias
Previstas

Lista de Obras Prioritarias
1. Binario Jd. Odete
[J Limite municipal 2. Retorno Estrada do Una

I 4. Viaduto Mario Covas Jr.
= LU latilig 5. Viaduto 15 de Novembro
B Massas D'dgua

—— Drenagem

APA Vérzea do Rio Tieté



Rede Estrutural de Transporte Urbano
ATrAl de Adensamento Induzido de

A Rede Estrutural de Transporte Urbano e Sistema Vidrio determina Eixos Previstos
as Areas de Transformacoes e Adensamento Induzido - ATrAl, Localizadas na regido sul do Municipio de
localizadas majoritariamente na Macrozona de Consolidacdao Urbana- ltaquaquecetuba, nas proximidades do futuro

Ambiental, sdo compostas por areas onde se propde o0 adensamento
a partir de usos residenciais e ndo residenciais, em que incidem
parametros urbanisticos especificos.

Corredor BRT Metropolitano Alto Tieté, onde
se pretende promover o adensamento
construtivo com usos residenciais e ndo
residenciais, a partir da implantacdo do BRT;

ATrAl de
Adensamento
Induzido de Eixos
Existentes

Localizadas ao longo
das vias metropolitanas
do Municipio de
ltaquaquecetuba e nas
proximidades das estacdes

da Linha 12 Safirada CPTM
(Iltaquaquecetuba, Engenheiro
Manoel Feio e Aracaré), onde se
pretende promover o adensamento
construtivo com usos residenciais e
nao residenciais;

ATrAl de Transformacao
Industrial

Localizadas ao longo de

vias macrometropolitanas e
metropolitanas do Municipio

de Itaquaquecetuba, onde se
pretende priorizar os usos ndao
residenciais para atividades
industriais.

E [0 Limite municipal
3 4+ Ferrovia

= Logradouro

APA Vérzea do Rio Tieté
= Rio Tieté

= Principais Rodovias



Guarulhos

Sao Paulo

T
Ferrazde Vasconcelos

Suzano

Mogi das Cruzes

e

——

LEGENDA:

D Limite Municipal

[ | Municipios Limitrofes
++—+ Ferrovia

=== Principais Rodovias
APA Virzea do Rio Tieté

Projetos Estratégicos

Il razenda Albor (CDHU)

I Requalificagiio do Aterro Sanitario
EPAL

I Centro Antigo

I Expansdo do Parque Ecoldgico
Novo Loteamento Urbano-Ambiental

I Terminal Intermodal

ESCALA: 1:30.000

0 1km

INFORMAGOES:

Projecdo: Transversa de Mercator

Datum: Sirgas 2000

Base Cartogréfica: CEM, 2020; Prefeitura de Itaquaquecetuba, 2024.
Data: Margo/2024

Elaboracdo: Fipe
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1. PROJETOS

2. INSTRUMENTOS

Corredor Metropolitano BRT
Perimetral Alto Tieté

Plano Municipal de
Habitacao — PMH

Entreposto de Produtos
Alimentares Leste — EPAL

Ampliacao do Parque
Municipal Mario do Canto —
Parque Ecoldgico

Terminal Intermodal
de ltaqua

Parcelamento, Edificacdo e
Utilizacao Compulsérios —
PEUC

Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU Progressivo
no Tempo

Desapropriacdo por Hasta
Publica

Coeficiente de
Aproveitamento (CA) basico
unico = 1,0 para a cidade toda

Outorga Onerosa do Direito
de Construir (OODC)

Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso (OOAU)

Zona Especial de Interesse
Social — ZEIS




2.4. Projetos

Plano Municipal de Habitacao — PMH

O Plano Municipal de Habitacdo - PMH

é o instrumento que visa enfrentar as
necessidades habitacionais do Municipio

de ltaquaquecetuba com base em diretrizes,
objetivos, metas e acoes para diferentes faixas
de renda, garantindo, assim, uma diversidade de
acoes integradas.

Corredor Metropolitano BRT Perimetral Alto Tieté

Os planos estaduais incluem a interligacao dos municipios da regidao
leste da metrépole de Sao Paulo, como Itaquaquecetuba, conectando
areas com grande nimero de empregos e potencialmente estimulando
0 desenvolvimento de novos centros de atividade em regides
densamente ocupadas.

Ampliacdo do Parque Municipal Mario do Canto — Parque Ecolégico

O Parque Municipal Mario do
Canto esta recebendo uma area
adjacente que permitira crescer
em mais de duas vezes o seu
tamanho atual.

Com essa ampliacao, a APA do
Rio Tieté ganhara ainda mais
importancia em toda a regido,
estimulando a preservacdo da
paisagem natural e o incremento
do potencial turistico da cidade.

e “ Entreposto de Produtos Alimentares Leste — EPAL

A localizacdo do novo entreposto, no km 41 da
Rodovia Ayrton Senna, sentidos Leste e Oeste,
ira fortalecer a integracdo da cadeia produtora
e garantir mais eficiéncia no escoamento de
alimentos, além de ter impacto significativo na
reducdo no transito da capital. O

Terminal Intermodal de Itaqua

O projeto do Terminal Intermodal
esta situado na Avenida Presidente
Tancredo Neves, nas proximidades dos
principais eixos viarios do municipio

e a Estacdo Itaquaquecetuba da
CPTM. A escolha dessa localizacdo é
estratégica, uma vez que o terminal
proporcionara uma conexao direta por
meio de escada rolante com a Estacdo
ltagquaquecetuba.




3.1. Instrumentos

Recebem essa denominacdo 0s meios e recursos utilizados para
viabilizar as diretrizes do Estatuto da Cidade.

Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsoérios —
PEUC

O valor da terra urbana ndo esta relacionado a qualidade da terra em
Si, mas aos equipamentos urbanos que a circundam. Considerando
que quem paga pelos equipamentos urbanos é a sociedade, entdo o
proprietario que detém um imovel e apenas espera que ele se valorize
para depois revender, aproveita do esforco coletivo para beneficio
proprio, sem fornecer retorno a sociedade.

O instituto do PEUC busca combater a injustica gerada pelo uso
meramente especulativo, forcando o proprietario a dar uma funcao
ao seu imével que também beneficie a coletividade. &, portanto, um
instrumento urbanistico que obriga proprietarios de imoveis urbanos
vazios, subutilizados ou ndo utilizados a parcelar, edificar ou utilizar,
fixando um prazo para isso acontecer,

Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
Progressivo no Tempo

(Caso o prazo estabelecido pelas regras do PEUC ndo seja cumprido, o
municipio podera cobrar um imposto predial diferenciado, chamado de
IPTU progressivo, podendo, no limite, se alcancar a desapropriacdo do
imovel.

Desapropriacao por Hasta Publica

Para os casos em que ndo haja o cumprimento da fungdo social da
propriedade, em imoveis notificados para PEUC, podera ser aplicado o
instituto da desapropriacdo por hasta publica, onde a prefeitura lanca
um edital de leildo em questdo, no qual o adquirente paga o valor para

0 expropriado, que entdo pagara sua divida para a prefeitura. O mais
inovador € a possibilidade da prefeitura conceder um bonus gratuito

de adensamento para o novo proprietario como forma de incentivar o
cumprimento da funcdo social da propriedade, condicionando que parte
deste bonus seja destinado a moradia de interesse social.

Coeficiente de Aproveitamento (CA) basico unico = 1,0
para a cidade toda

Com o objetivo de organizar o planejamento urbano, indicando os
principais vetores de desenvolvimento por meio de incentivos, a revisdo
do PDE propde a equalizacao dos indices construtivos gratuitos
limitados a uma vez a area dos terrenos. Isto é, um terreno com 500m?
terd o direito de construir, sem 0 pagamento de contrapartidas, o
equivalente aos mesmos 500m2 Acima disso, até o coeficiente de
aproveitamento maximo, havera incidéncia de outorga onerosa do
direito de construir (O0DC).

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

E uma concessdo emitida pelo poder publico que permite ao proprietario
do imovel, em determinadas regides da cidade, construir acima do
coeficiente basico estabelecido (CA basico) pelo Plano Diretor, mediante
0 pagamento de uma contrapartida financeira.

Por essa razdo, desempenha um papel duplo no planejamento da
cidade: além de ser um instrumento de gestdo do territério, também
é um instrumento de financiamento de investimentos de interesse
coletivo, como regularizacdo fundiaria, producdo de novas habitacdes,
ampliacdo da rede de transporte coletivo, ciclovias e calcadas.

Outorga Onerosa de Alteracao de Uso (OOAU)

Configura-se como contrapartida financeira paga pelo beneficiario
de imoveis pela alteracdo de seu uso rural para urbano, nos locais
permitidos pelo macrozoneamento, tendo como finalidade o seu
aproveitamento para fins de parcelamento do solo e criagao de
novos bairros completos.



Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

Sdo areas destinadas a abrigar moradia popular associadas a
melhorias urbanisticas, recuperacdao ambiental e regularizacao ZEIS 3
de assentamentos precarios e irregulares. Ha prioridade nessas

porcOes do territorio na implantacdo de programas habitacionais de Sdo areas caracterizadas pela presenca de nucleos, favelas

interesse social com integracdo a equipamento sociais, infraestruturas, e loteamentos irregulares, definidos por assentamentos
areas verdes, comércios e servicos locais. precarios, habitados predominantemente por populacdao de

baixa renda, situadas na Area de Protecdo Ambiental do

Rio Tieté e em Area de Preservacdo Permanente, onde haja
interesse publico em promover
a recuperacdao ambiental

, com base em infraestruturas
verdes, Solucdes baseadas na
Natureza (SbN) e Adaptacdo
baseada no Ecossistema (AbE)
com o objetivo de manter

a populacdo moradora
destituida de situacdo de risco
e promover a regularizacao
fundiaria e urbanistica.

Perobal

ZEIS 1

Sdo areas ou porcées do
territorio caracterizadas pela
presenca de nucleos,
favelas, loteamentos
e conjuntos
habitacionais
irregulares, definidos
por assentamentos
precarios, habitados
predominantemente por
populacdo de baixa renda,
onde haja interesse publico em
manter a populacdo moradora,
ante a auséncia de areas de risco,
e promover a regularizacao
fundiaria e urbanistica, bem
COMO a recuperacdo ambiental;

/

Corredor

Rio Abaixo

Campo Limpo

Monte Boib 2

Sitio Mato Dentro

Jaguari

Monte Belo

Cidade Kemel

ZEIS 2
Sdo areas ou porcdes do territorio

[0 Limite municipal
<4+ Ferrovia de Carga

caracterizadas por lotes ndo edificados ou Logradouro
subutilizados, adequados a urbanizacdo AP e il Mo Tiels
e onde haja interesse publico ou privado S

10 llete

em implantar programas habitacionais de
interesse social;

Principais Rodovias



CONFERENCIA DA CIDADE

| m@ «
Secretaria de PREFEITURA DE
Planejamento ITAQUAQUECETUBA

ECONSTRUCAO DA NOSSA CIDADE. AMOR POR NOSSA GEN




1.3. Roda de Desenvolvimento Sustentavel —
Visao Itaqua 100 anos

Durante a revisdao do Plano Diretor, uma das fases importantes foi a realizacdo da
Conferéncia da Cidade. Neste evento, foi discutido e elaborado o Quadro Estratégico de
Desenvolvimento Sustentavel — visdo Itaqua 100 anos, uma visdo compartilhada da cidade
para os proximos 30 anos, celebrando o centenario da emancipacdo do municipio.

. _~e, inovadora e Sus
\\e\‘\'t ' te/?t’
‘es\ GV
8 o

SUSTENTABILIDADE
€ ECONOMIA
VERDE %
RESILIENCIA
EJW € BAIRROS >
‘@ REGULARIZADOS 1”4
e 3
= @ o 7_3‘
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=] . Até 2053, Itaqué, cidad SANEAMENTO WR=;
'ﬁ INTEGRACAO ;folhedorafaeqclcj)?égic: ee AMBIENTAL %’_
wv SOCIAL ,, préspera, seré referéncia @ ; S
E *0é regional em educacdo, Q:Jr

TER™ salde, habitagdo e
~ desenvolvimento inclusivo
e sustentdvel.

POLITICAS PUBLICAS @ EDUCACAO E

SAUDE DE
QUALIDADE

INTEGRADAS E
CONTINUADAS

B “°n

4 \

A MOBILIDADE
FUNCAO SOCIAL
DA CIDADE INCLUSIVA E

SUSTENTAVEL

A Roda do Desenvolvimento Sustentavel ¢ a peca central que transmite essa visdo.
Dentro dela estdo os valores e a missao do municipio, a visdo para as préximas trés décadas
que guiara ndo apenas este, mas também os dois proximos planos diretores, e os 10
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel de Itaqua.

1.3.1. Delegados

A Conferéncia da Cidade teve como um dos seus objetivos eleger os delegados para
compor o Conselho da Cidade. Juntamente com os membros do Conselho Municipal de
Acompanhamento e Controle do Plano Diretor Estratégico de Itaquaquecetuba (CMAPDEI).

Os delegados sdo os responsaveis por transmitir os resultados das reflexdes e debates
ocorridos durante a Conferéncia. Uma vez eleitos, sdo os representantes dos interesses

da cidade, atuando como responsaveis pelas pautas de desenvolvimento sustentavel de
ltaquaquecetuba.
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//J Ae




Plano Diretor Estratégico
LEI COMPLEMENTAR N° 399/2024

Lei de Uso e Ocupacao do

solo vigente
LEI COMPLEMENTAR N° 156 DE 2008

Lei de Parcelamento do Solo

vigente
LEl COMPLEMENTAR N° 157 DE 2008




Cronograma

R e B B o T

Definicao de regras para
parcelamento do solo. Tipos
de parcelamento admitidos e Elaboracao da Minuta de Lei

Definicao dos usos e
atividades permitidos e
critérios para instalagcao de

Delimitacao das Zonas de
Uso e definicao dos indices

urbanisticos a serem i respectivos critérios de discussées internas par
i ) empreendimentos por zona - i -~
aplicados considerando as i ocupacgao, garantindo avaliacao da proposta e
e de uso bem como a definicao e o . S PR
macrozonas e zonas ja . o aderéncia aos principios de encaminhamento a Camara.
- : de niveis e critérios de .
definidas no Plano Diretor. adensamento estabelecidos

incomodidade. no Plano Diretor.
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®
4



Macrozoneamento
Lei Complementar Nn°399/2024
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Legenda

ATrAI

B Adensamento Induzido de Eixos Existentes

Adensamento Induzido de Eixos Previstos

B Transformacao Industrial
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Macrozona de Contencao Urbana e
Preservacao Ambiental



Art. 13.

A Macrozona de Contencao Urbana e Preservacao Ambiental é caracterizada pela presenca
de sistemas ambientais com caracteristicas naturais conservadas ou a serem regeneradas,
com presenca predominante de imdveis rurais, sendo formada por dreas integrantes da Area
de Protecao Ambiental do Rio Tieté - APA da Varzea do Rio Tieté, areas remanescentes
desta APA e outras capazes de formar corredores verdes e hidricos no Municipio.
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ZONA DE CINTURAO MEANDRICO

Secao VI / Art. 53

81°.

A Zona de Cinturao Meandrico -
ZCM , definida nos termos da Lei
Estadual n® 5.598, de 6 de
fevereiro de 1987 e do Decreto
Estadual n® 42.837, de 3 de
fevereiro de 1998, para os fins
previstos no caput deste artigo e
observadas as disposicoes da
legislacao estadual, ficam
classificadas como ZEPAM, com
excecao daquelas demarcadas no
Mapa 6, anexo desta Lei
Complementar.
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ZONA DE USO CONTROLADO 1

Secao lll / Art. 40

A Zona de Uso Controlado - ZUC
abrange as porcges territoriais da
Area de Protecao Ambiental do Rio
Tieté, externas a Zona de Cinturao
Meandrico, cuja funcao basica é de
compatibilizar a conservacdo da
natureza com o uso sustentavel de
parcela dos recursos naturais
existentes, nas quais sao
permitidos usos nao residenciais,
tais como a agricultura, turismo e
lazer, bem como com a expansao
urbana de baixa densidade, a partir
de parcelamentos destinados a
chacara, atividades voltadas a
logistica e producao, desde que
compativeis com o ecossistema
local.

Legenda

Zoneamento

Bl 2uct




ZONA DE USO CONTROLADO 2

Secao lll / Art. 40

A Zona de Uso Controlado - ZUC
abrange as porc0es territoriais da
Area de Protecao Ambiental do Rio
Tieté, externas a Zona de Cinturao
Meandrico, cuja funcao basica é de
compatibilizar a conservacao da
natureza com o uso sustentavel de
parcela dos recursos naturais
existentes, nas quais sao
permitidos usos nao residenciais,
tais como a agricultura, turismo e
lazer, bem como com a expansao
urbana de baixa densidade, a partir
de parcelamentos destinados a
chacara, atividades voltadas a
logistica e producao, desde que
compativeis com o ecossistema
local.
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ZONA ESPECIAL DE PROTECAO
AMBIENTAL

Secao lll / Art. 43

As Zonas de Preservacao
Ambiental - ZEPAM sao integradas
por porc¢oes territoriais localizadas
majoritariamente a leste do
Municipio, que apresentam
remanescentes de vegetacao
significativa e relevo acentuado,
improprias ao adensamento
urbano, nas quais sao permitidos
usos econoémicos, tais como a
agricultura, turismo, lazere o
parcelamento destinado a chacara.
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ZONA ESPECIAL DE PRODUCAO
AGRICOLA

Secao lll / Art. 44

A Zona Especial de Producao
Agricaola - ZEPAG ¢ integrada por
porcoes do territério municipal
onde a permanéncia de atividades
agricolas ou de reflorestamento é
considerada de interesse publico,
bem como em que se deve
incentivar a implantacao de hotéis
e a exploracao turistica
sustentavel.
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Macrozona de Qualificacao e
expansao urbana



Art. 12.

A Macrozona de Qualificacao Urbana-Ambiental e Expansao Urbana é caracterizada pela
existéncia de um padrao incompleto de urbanizacao e de oferta de servicos, formada por
imaveis urbanos e rurais ocupadas predominantemente por populacao de baixa renda, com
alta concentracao de loteamentos e ocupacoes irregulares, e por areas remanescentes que
apresentam condicOes propicias a urbanizacao.
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DENSIDADE
habitante por hectare

GUARUILHOS
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Densidade populacional (2022) N
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ZONA DE QUALIFICACAO URBANA

Secao lll / Art. 41

A Zona de Qualificacao Urbana -
ZQU é integrada por areas
caracterizadas pelo uso residencial,
onde é prioritdria a realizacao de
projetos de regularizacao fundiaria,
bem como de qualificacao e
implementacao de infraestrutura
urbana e servicos locais.
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Areas de Transformacoes e A
Adensamento Induzido - ATrAl -

Secao lll / Art. 26

Il - ATrAl Industrial: localizadas ao
longo de vias macrometropolitanas
e metropolitanas do Municipio de
ltaquaquecetuba, onde se
pretende priorizar os usos nao
residenciais para atividades
industriais, servicos de logistica e
transporte.
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ZONA DE QUALIFICACAO URBANA \ _. J'}

Secao lll / Art. 41

A Zona de Qualificacao Urbana -
Z0U é integrada por dreas
caracterizadas pelo uso residencial,
onde é prioritaria a realizacao de
projetos de regularizacao fundiaria,
bem como de qualificacao e
implementacao de infraestrutura
urbana e servicos locais.
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ZONA DE QUALIFICACAO URBANA \ . J}

Secao lll / Art. 41

A Zona de Qualificacao Urbana -
Z0U é integrada por areas
caracterizadas pelo uso residencial,
onde é prioritaria a realizacao de
projetos de regularizacao fundiaria,
bem como de qualificagcao e
implementacao de infraestrutura
urbana e servicos locais.
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ZONA DE EXPANSAO URBANA

Secao lll / Art. 42

A Zona de Expansao Urbana -
ZEU ¢€é integrada por areas
caracterizadas pela presenca de
imdveis rurais, nas quais e
permitido o parcelamento do solo
por meio da Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso (OOAU), nos
termos dos artigos 87 e sequintes,
para transicao para usos urbanos.
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Areas de Transformacoes e oF
Adensamento Induzido - ATrAl "'

Secao lll / Art. 26

lIl - ATrAl Industrial: localizadas ao
longo de vias macrometropolitanas
e metropolitanas do Municipio de
ltaquaquecetuba, onde se
pretende priorizar 0s usos nao
residenciais para atividades
industriais, servicos de logistica e
transporte.
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ZONA DE EXPANSAO URBANA/ATRAI A

Secao lll / Art. 42

A Zona de Expansao Urbana -
ZEU é integrada por areas
caracterizadas pela presenca de
imadveis rurais, nas quais e
permitido o parcelamento do solo
por meio da Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso (OOAU), nos
termos dos artigos 87 e seguintes,
para transicao para usos urbanos.
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ZONA DE EXPANSAO URBANA/ATRAI “ | ¢

Secao lll / Art. 42

A Zona de Expansao Urbana -
ZEU ¢€é integrada por areas
caracterizadas pela presenca de
imdveis rurais, nas quais é
permitido o parcelamento do solo
por meio da Outorga Onerosa de
Alteracao de Uso (OOAU), nos
termos dos artigos 87 e seguintes,
para transicdo para usos urbanos.
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MACROZONA: Qualificacao e expansao \ -
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Macrozona de Consolidacao
Urbana



Art. 11.

A Macrozona de Consolidacao Urbana-Ambiental, em face de suas caracteristicas
fisico-ambientais e socioecondmicas, apresenta elevados indices de infraestrutura urbana e
de empregos e objetiva orientar o desenvolvimento urbano da cidade, mediante a aplicacao

de instrumentos urbanisticos e juridicos, quando necessarios.
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ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE
INDUSTRIAL 1

Secao lll / Art. 36

As Zonas de Uso
Predominantemente Industrial -
ZUPlI 1 sao aquelas criadas por
forca do disposto no inciso Il, do
art. 62, da Lei Estadual n2 1.817, de
27 de outubro de 1978, alterada
pela Lei Estadual n®_11.243, de 10
de outubro de 2002.
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ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE
INDUSTRIAL 2

Secao Il / Art. 37

As Zonas de Uso
Predominantemente Industrial -
ZUPI 2 sao aquelas criadas por
forca do disposto no inciso Il, do
art. 62, da Lei Estadual n? 1.817, de
27 de outubro de 1978, alterada
pela Lei Estadual n?_11.243, de 10
de outubro de 2002.
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Areas de Transformacoes e
Adensamento Induzido - ATrAl

Secao lll / Art. 26

lIl - ATrAl Industrial: localizadas ao
longo de vias macrometropolitanas
e metropolitanas do Municipio de
ltaquaquecetuba, onde se
pretende priorizar 0s usos nao
residenciais para atividades
industriais, servicos de logistica e
transporte.

Legenda

ATrAl
B Transformacao Industrial

1 | 2km :
T |



ZONA DE USO INDUSTRIAL
DIVERSIFICADO |

Secao lll / Art. 38

A Zona de Uso Industrial
Diversificado - ZUDI é composta
por loteamentos industriais e
dreas de uso predominantemente
industrial, além de admitirem usos
de armazenagem e logistica.
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Areas de Transformacodes e
Adensamento Induzido - ATrAl

Secao lll / Art. 26

[ll - ATrAl Industrial: localizadas ao
longo de vias macrometropolitanas
e metropolitanas do Municipio de
ltaquaquecetuba, onde se
pretende priorizar os usos nao
residenciais para atividades
industriais, servicos de logistica e
transporte.
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ZONA DE ADENSAMENTO E
DIVERSIFICACAO URBANA / ATRAI . ..

Secao lll / Art. 39

A Zona de Adensamento e
Diversificacao Urbana - ZDU é
integrada por areas com maiores
graus de adensamento
populacional e de edificagbes, em
que devem ser incentivados usos
nao residenciais compativeis com o
uso residencial.
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ZONA DE ADENSAMENTOE
DIVERSIFICACAO URBANA

Secao lll / Art. 39

A Zona de Adensamento e
Diversificacao Urbana - ZDU é
integrada por areas com maiores
graus de adensamento
populacional e de edificactes, em
que devem ser incentivados usos
nao residenciais compativeis com o
uso residencial.
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ZONA DE ADENSAMENTOE \.
DIVERSIFICACAO URBANA "

—”

Secao lll / Art. 39
A Zona de Adensamento e
Diversificacao Urbana - ZDU é
integrada por areas com maiores

graus de adensamento

populacional e de edificacoes, em

que devem ser incentivados usos

nao residenciais compativeis com o

uso residencial.
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ZONA DE URBANIZACAO
CONSOLIDADA

Secao lll / Art. 34

A Zona de Urbanizacao
Consolidada - ZUR é integrada
pelas areas centrais do Municipio,
onde se deu o inicio da
urbanizacao, atualmente
atendidas com boa infraestrutura
urbana.
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INDICES DA LEI DE USO,
OCUPACAO E PARCELAMENTO

DO SOLO (LUOPS) i
®
4

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

Secretaria de N
Planejamento ITAQUAQUECETUBA



E ARELACAO ENTREA AREA DO TERRENOE A AREA
CONSTRUIDA.

/\

Lote de 100 m? Coeficiente de aproveitamento = 1 Coeficiente de aproveitamento = 2

Permitido construir 100 Permitido construir
m? no terreno 200 m? no terreno



TAXA DE OCUPACAO
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10% 20% 30% 40% 50% 60%
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RECUOS

Todos os Recuos Sem Recuo




INCOMODIDADES
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De acordo com as

Eexigéncias da lei 6.766

lotes Desdobro
Sem Regido por regras do
infraestrutura basica mfraestrutura basica municipio




CONDOMINIOS

LOTEAMENTO DE CONDOMINIO
ACESSO CONTROLADO DE LOTES

[ LU LU LU |

¢ Loteamento; ¢ Condominio edilicio;

¢ Controle de acesso; ¢ Limitacao do acesso;

e As areas de uso comum sao e As areas de uso comum sao
de dominio publico; privativas dos condominos;

¢ O lote € um imovel autonomo; ¢ O lote € uma unidade

» N&o hi fracio ideal: imobiliaria do condominio;
. S e Ha fracdo ideal;
¢ Gerido por associacao de
moradores. ¢ Gerido pelo condominio,

representado pelo sindico.




INFORMACOES:

tias 0800 a5 17:00, nos dias dteis. CONTATOS
Telefone: (11) 4642-8993 / 4753-7072 : -
Secretaria Municipal

Endereco: Rua Vereador José Barbosa de Araujo, de Planejamento de
n.°c 260 / 1° Andar - Vila Virginia ItaquaqUECEtUba

ltaguaquecetuba - SP - CEP 08573-040.

Email: planejamento@itaquaquecetuba.sp.gov.br

Site Prefeitura
www.itaquaquecetuba.sp.gov.br

ALEXANDRE FEJO

Secretario Municipal de Planejamento

: 1O
Secretaria de PREFEITURA DE
Planejamento ITAQUAQUECETUBA

RECONSTRUCAO DA NOSSA CIDADE. AMOR POR NOSSA GENTE.
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